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Fachanwalt fur Bau- & Architektenrecht
Lehrbeauftragter der Hochschule Karlsruhe
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« 15 Jahre privates Baurecht

« Mitglied im Vorprufungsausschuss
fur Bau- und Architektenrecht der
Rechtsanwaltskammmern Koblenz

ﬁ»—. ¢Z - /s -’ﬁ / . und Zweibrlcken

« Mitglied im Gesetzgebungsausschuss

Fachanwalt fUr Bau- & Architektenrecht Zivilverfahrensrecht des DAV
Lehrbeauftragter der Hochschule Karlsruhe

fiur sie parat

e Zurzeit standiger Gast im
Gesetzgebungsausschuss fur privates Bau-
und Architektenrecht des DAV
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1. Historie

Hauptarbeitsgruppe: Bauvertragsrecht

Unterarbeitsgruppe: Architektenrecht



1. Historie

Welche Probleme waren vor der Reform
in der Diskussion?



2. Inhaltliche Themen - beim Architektenvertrag

Definition der vertragstypischen Pflichten



2. Inhaltliche Themen - beim Architektenvertrag

Anordnungsrechte des Bestellers



2. Inhaltliche Themen - beim Architektenvertrag

Abnahme und Beginn der Verjahrungsftrist
fur Mangelrechte



2. Inhaltliche Themen - beim Architektenvertrag

Gesamtschuldnerische Haftung mit
ausfuhrendem Unternehmer fur Mangel



3. Aufbau Werkvertragsrecht im BGB

Neuer Aufbau von Buch 2, Titel 9, Abschnitt 8 :

Untertitel 1:

Kapitel 1:
Kapitel 2:
Kapitel 3:

Untertitel 2:

Untertitel 3:

Werkvertrag
Allgemeine Vorschriften (§§ 631-649)
Bauvertrag (8§ 650 a-h)

Verbraucherbauvertrag
(§ 650 i-n)

Architekten- und

Ingenieurvertrage
(§ 650 p-t)

Bautragervertrage (§ 650 u-v)



11. Architekten- und Ingenieurvertrage

§ 600 p-t

Untertitel 2: Architekten- und
Ingenieurvertrage

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Architekten- und Ingenieurvertrage

§ 600 p

y
SIE werden Unternehmer! )

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 1

(1) Durch einen Architekten- oder Ingenieurvertrag wird
der Unternehmer verpflichtet, die Leistungen zu
erbringen, die nach dem jeweiligen Stand der Planung
und Ausfuhrung des Bauwerks oder der AuBenanlage
erforderlich sind, um die zwischen den Parteien
vereinbarten Planungs- und Uberwachungsziele zu

erreichen.

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 1

Leistungsumfang ist tatigkeitsbezogen!

Architekt schuldet Leistungen
dynamisch nach dem jeweiligen Stand
der Planung und Ausfuhrung

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 1

Abs. 1 regelt nur Planungs- und
Uberwachungsleistungen fur Bauwerke
und Aul3enanlagen

Vertrage Uber andere Leistungsbilder
folgen damit dem allg. Werkvertragsrecht?

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 1

Architekt schuldet nur die zur Erreichung der
Leistungsziele erforderlichen Leistungen

« zwingende Kurzung der Vollhonorare
nach HOAI nach § 8 Abs. 2 HOAI

e esseidenn, essind tatsachlich alle
Grundleistungen nach HOAI erforderlich

« sonst nur Vollhonorar bei entsprechender
Vereinbarung

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p

L etztlich nichts Neues:

Schliel3en Sie schriftliche Vertrage!

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p

(2) Soweit wesentliche Planungs- und Uberwachungsziele
noch nicht vereinbart sind, hat der Unternehmer
zunachst eine Planungsgrundlage zur Ermittlung dieser
Ziele zu erstellen. Er legt dem Besteller die
Planungsgrundlage zusammen mit einer
Kosteneinschatzung flur das Vorhaben zur Zustimmung

VOr.

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 2

WICHTIG!

Unbedingt  schriftliche Vereinbarung
Uber Vergutung und Leistungen fur
Zielfindungsphase:

« Planungsgrundlage definieren

« Kosteneinschatzung definieren

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Vertragstypische Pflichten - § 650 p Abs. 2

Klarstellung:
Zieltfindungsphase ist keine Akquise
« (Gesetzgeberische Entscheidung

« ohne Vereinbarung ortsubliche und
angemessene Vergutung

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Sonderkundigungsrecht -§ 650r Abs. 1

Nach Vorlage der Unterlagen kann der Besteller
den Vertrag kundigen. Das Kundigungsrecht
erlischt zwei Wochen nach Vorlage der
Unterlagen,

bei einem Verbraucher jedoch nur dann, wenn
der Unternehmer ihn bei der Vorlage der
Unterlage Ia Textform Uber das
Kundigungsrecht, die Frist und die Rechtsfolgen
der KUundigung unterrichtet hat.

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Sonderkundigungsrecht -§ 650r |

WICHTIG:

e Zeitpunkt = bei Vorlage der
Unterlagen

* Nachholung nicht vorgesehen

e Ohne Unterrichtung besteht

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Sonderkundigungsrecht -§ 650r Abs. 2

Im Fall des § 650p Il Satz 2 hat der
Unternehmer dem Besteller am Ende
der Zielfindungsphase die von ihm
erstellten Unterlagen zusammen mit
einer Kosteneinschatzung ZUr
Zustimmung vorzulegen. Er kann dem
Besteller eine angemessene Frist zur
/Zustimmung setzen.

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Sonderkundigungsrecht -§ 650r Abs. 3

Vergutungsfolgen:

N
U

Nte

fC

beiden Fallen erhalt der

‘nehmer nur die Vergutung

r di

e ausgefuhrten Leistungen

Kein entgangener Gewinn!



11. Teilabnahme - § 650s

,Der Unternehmer kann ab der
Abnahme der letzten Leistung des
bauausfuhrenden Unternehmers
oder der bauausfuhrenden
Unternehmer eine Teilabnahme der
von ihm bis dahin erbrachten
Leistungen verlangen.”

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Teilabnahme - § 650s

J kann verlangen!

SIE mussen aktiv werden!



11. Teilabnahme - § 650s

/eitpunkt:

Deutlich vor Ende LP 8



11. Teilabnahme - § 650s

/eitpunkt:

Deutlich vor Ende LP 8



11. Teilabnahme - § 650s

Gesetzliches Leitbild:

Vertragliche Abbedingung unwirksam

« auch individual?

« Zeitpunkt und Umfang variabel?

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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11. Gesamtschuldnerische Haftung- § 650t

,Nimmt der Besteller den Unternehmer wegen
eines Uberwachungsfehlers in Anspruch, der zu
einem Mangel an dem Bauwerk oder der
AulBenanlage gefuhrt hat, kann der Unternehmer
die Leistung verweigern, wenn auch der
ausfuhrende Bauunternehmer fur den Mangel
haftet und der Besteller dem bauausfuhrenden
Unternehmer noch nicht erfolglos eine
angemessene Frist zur Nacherfullung bestimmt
hat.”

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©



11. Gesamtschuldnerische Haftung- § 650t

Privilegierung des Planers durch
subsidiare Inanspruchnahme

Sie  beschrankt sich allerdings auf
Uberwachungsfehler.

Bei Mangeln durch FEehlplanung bleibt es bei der
unmittelbaren Haftung des Architekten/ Ingenieurs!

DAS NEUE BAUVERTRAGSRECHT KANZLEI FORKERT ©
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